Pravidla prodeje zasit'ovanych pozemku ,,v lokalité
vychod“ - priloha k zaméru prodeje pozemku

v rozvojové lokalité Z1.1

Obecné cile prodeje pozemku

Méstys Méfin ma zajem rozvijet individualni bytovou vystavbu, udrzet a rozsifovat
pocet obyvatel a podporovat zakladani rodin. Z téchto divodi byla v Uzemnim
planu Méstyse Mérin vytvofena rozvojova lokalita Z1.1 v ,,Lokalité vychod“.

Na podzim roku 2021 byla zahajena vystavba inZenyrskych siti a komunikace podie
vydaného stavebniho povoleni, hrazena z rozpo¢tu Méstyse MéFin. Prodejem parcel
budou casteéné ¢&i Gplné vraceny viozené naklady do lokality.

.
Specifikace prodavanych pozemku a uéelu prodeje

1. Pfedmétem prodeje dle téchto pravidel je 7 stavebnich pozemku (o vymére
od 863 m2 do 981 m2). BlizSi specifikace jednotlivych pozemki a jejich

~

vyméra je provedena zakresem v geometrickém planu ¢&. 1442-317/2022.
Geometricky plan pozemku je nedilnou soucasti téchto pravidel jako

priloha.

2. K hranici kazdého z prodavanych pozemkl budou pfivedeny inZenyrské
sité, kanalizace, voda, elektfina a plyn. Ke véem pozemkim bude pfistup z
vefejné komunikace v majetku Méstyse Méfin. Méstys Méfin se zavazuje
dokonéit inZzenyrské sité a pristupovou komunikaci nejpozdéji do
30.06.2022.

3. VSechny dotéené pozemky jsou ve vyluéném dlouhodobém vlastnictvi
Méstyse Mérin.

4. Prodej pozemku je mozny vyluéné za ucelem vystavby objektu bydleni
(objektu slouzicimu bydleni).

Il.
Opravnéni zadatelé

1. Prodej pozemku se uskuteéni obalkovou metodou na zakladé zadosti
opravnénych zadateld.

2. Opravnény Zadatel je fyzicka osoba, ktera nema viéi méstysi nesplacené
pohledavky.



3. ManZelé se povazuji pro ucely prodeje dle téchto pravidel za jednoho
Zadatele.

4. Prodej pozemku do spoluvlastnického podilu vice fyzickych osob je mozny,
osoby podaji spole€énou zadost.

5. Prodej pozemku jinym osobam, nez osobam uvedenym v ¢élanku Il. téchto

pravidel, je vylouéena. Zastupitelstvo Méstyse Méfin timto upozoriiuje na
upfednostnéni prodeje fyzickym osobam pfed pravnickymi z davodu
dosazeni vySe stanovenych cilli rozvoje obce.

M.
Umisténi a prostorové uspofadani objekt( bydleni podle schvaleného Uzemniho
planu Méstyse Mérin.

Pozemky se nachazeji v izemi, které je vymezeno ve schvaleném Uzemnim planu
jako rozvojova plocha Z1.1 pro bydleni v rodinnych domech - venkovské. Pro
lokalitu plati tyto regulativy zakotvené v textové éasti Uzemniho planu Méstyse
Méfin, pro plochy s funkénim vyuzitim BV - bydleni v rodinnych domech -
venkovské:

Hlavni_vyuziti: - zabezpeceni potfeb individualniho bydleni v nizkopodlaznich
objektech obklopenych soukromou zeleni v kvalitnim prostiedi.

Piipustné vyuZiti: - pozemky a stavby rodinnych domu, pozemky soukromé i jiné
sidelni zelené, pozemky vefejnych prostranstvi, stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury, pozemky, stavby a =zafizeni mistniho vefejného
obéanského vybaveni.

Podminéné pripustné vyuZiti: - stavby a zafizeni obéanského vybaveni komeréniho
typu, dopliikové prostory pro zajmovou ¢innost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu
odpovidajicim velikosti a objemu budov, chov drobného hospodaiského zvifectva i
drobna péstitelska cinnost, pfipadné rodinna rekreace ve stavajicich domech. Vse
za podminky, Ze nedojde k naruseni pohody bydleni a nedojde k negativhim
dopadim na kvalitu prostiedi na sousednich cizich pozemcich.

Nepripustné vyuziti: - stavby, zafizeni, déje a éinnosti, které svymi vlivy zatézuji
kvalitu prostredi plochy a obytnou pohodu pfimo, anebo druhotné nad pfipustnou
miru (jako napf. autodilna pro podnikatelské uéely)

Iv.
Pravidla vybéru kupujiciho — Zadatele

1. Zamér prodeje pozemku bude zvefejnén na Ufedni desce ufadu Méstyse
Mérin. Soucasti zaméru prodeje bude:
a)oznaceni pozemku parcelnim ¢islem;

b)minimalni prodejni cena za 1m? pozemku stanovena Zastupitelstvem
Méstyse Méfin;



c) termin pro podani pisemné Zadosti o koupi pozemku;
d) datum, ¢as a misto otevirani obalek.

. Termin pro podani pisemné Zzadosti o koupi pozemku bude g&init 20
kalendafnich dnu ode dne zvefejnéni zaméru prodeje pozemkl na ufedni
desce uradu Méstyse Méfin. FormulaF Zadosti o koupi pozemku je nedilnou
soucasti téchto Pravidel jako priloha €. 2.

. Zadosti o koupi doruéi zajemci o koupi pozemki v zalepené (zabezpecené
proti pfedéasnému otevieni) a nepruhledné obalce ve stanoveném terminu na
podatelnu ufadu Méstyse M&Fin. Na obalce bude uvedeno ,,Zadost o koupi
pozemku v , Lokalité Vychod“.

. Jeden Zadatel je opravnén podat nejvySe 2 zadosti na rizné pozemky. Dvé
Zadosti stejného Zadatele nemohou byt podany na stejny pozemek. Kazda
zadost bude v samostatné obalce. V pfipadé, Ze jeden Zzadatel poda vice nez
dvé Zzadosti nebo v pfipadé, Ze jeden Zadatel poda 2 Zzadosti na stejny
pozemek, nebude prihlizeno k zadné zadosti takového zadatele a vybérova
komise vSechny zadosti této osoby vyfadi. V Zadosti bude uveden konkrétni
pozemek, o ktery ma Zadatel zajem a kupni cena za 1m? bez DPH 21% a kupni
cena za 1m2 véetné DPH 21%.

. Zakladnim kritériem pfi vybéru konkrétniho Zadatele bude vy$e nabidnuté
ceny za 1m? pozemku. Nabidnuta cena se musi minimalné rovnat minimalni
prodejni cené, stanovené Zastupitelstvem Méstyse Méfin.

. V pfipadé vice zajemcu o pozemek bude rozhodovat vySe nabidnuté ceny.
Prednost ma Zadatel, jez nabidne nejvyssi cenu za pozemek. V pfipadé shody
nabidnuté ceny vice Zadateli budou tito pisemné vyzvani k podani novych
nabidek. Doba k podani novych nabidek ¢ini 10 kalendafnich dni ode dne
doruéeni této vyzvy. Zadatelé, jez nabidli nejvyssi shodnou cenu, nabidnou ve
svych Zadostech vyssi nabidnutou cenou, nez byla pfedchazejici shodna
nabidnuta cena.

. Otevirani obalek provede sedmiclenna vybérova komise sloZzena z élenu
Zastupitelstva Méstyse Mérin. Otevirani obalek je vefejné. O kazdé nabidce
provede vybérova komise zapis. Vysledky otevirani obalek budou zvefejnény
na ufedni desce uradu Méstyse Méfin, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnu
ode dne otevirani obalek.

. Zadateli, ktery nabidl nejvy$$i cenu za pozemek, bude do 15 dnd od
zvefejnéni vysledkl zaslan navrh kupni smlouvy na koupi pozemku. Zadatel
ma na vysloveni souhlasu s navrhem kupni smlouvy 15 dni ode dne, kdy
obdrzel navrh kupni smlouvy. Poté prediozi méstys prodej pozemku zadateli
ke schvaleni Zastupitelstvu Méstyse Méfin a naslednému uzavieni kupni
smlouvy.

. V pfipadé, Ze Zzadatel, ktery nabidl nejvy$si cenu za pozemek, nesdéli méstysi

do 15 dnu ode dne, kdy obdrzel navrh kupni smlouvy, e s navrhem kupni



smlouvy souhlasi, bude k uzavieni kupni smlouvy vyzvan Zadatel, ktery nabidl
druhou nejvys$si kupni cenu. Pokud ani ten nesdéli méstysi do 15 dni ode
dne, kdy obdrzel navrh kupni smlouvy, Ze s navrhem kupni smlouvy souhlasi,
bude k uzavieni kupni smlouvy vyzvan zadatel, jeZ nabidl tfeti, pfipadné
ctvrtou nejvys$si kupni cenu, a tak dale. Neni-li ani takovy Zadatel, miuze byt
rozhodnuto, Ze pozemek bude prodavan znovu v dalsi etapé prodeje.
10.Jeden Zadatel mizZe nabyt do vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi pouze jeden

pozemek.
11.Méstys Méfin si vyhrazuje pravo zamér prodeje pozemku zrusit, a to i bez

udani davodu, a to az do doby podpisu kupni smlouvy.

V.
Zakladni podminky prodeje a zaji$t'ovaci nastroje prodeje

5.1. Zpusob uhrady kupni ceny

1. Kupni cena za pozemek a naklady spojené s prevodem vlastnického prava
budou uhrazeny na bankovni G¢et Méstyse Méfin, ve Ihuté 45 dnii od podpisu
smlouvy stanovené v kupni smlouvé mezi méstysem a Zzadatelem. Original
kupni smlouvy s uredné ovéfenymi podpisy a pfisluény navrh na vklad do
prislusného katastru nemovitosti zistane ulozen do uhrazeni kupni ceny u
prodavajiciho — Méstyse Méfin. Po uhradé kupni ceny za pozemek a naklad
spojenych s pfevodem vlastnického prava na bankovni u¢et méstyse, Méstys
Méfin zajisti podani originalu Kupni smlouvy s ufedné ovéfenymi podpisy a s
pfisluSnym navrhem na vklad u pfislu§ného katastralniho Gfadu.

5.2. Predkupni pravo

1. Méstys si vyhrazuje k prodavanym pozemkum pfedkupni pravo jako pravo
vécne, a to na dobu urcitou, a to do doby zapsani objektu bydleni (dokonéené
stavby) na pozemku do prislusného katastru nemovitosti.

2. V pfipadé realizace tohoto predkupniho prava Méstysem Mé&Fin se cena
pozemku stanovi jako kupni cena, za kterou byl pozemek prodan, ktera bude
zvysena o zhodnoceni pozemku provedeného na naklad Zadatele jako nového
majitele ¢i snizena o pfipadné znehodnoceni pozemku Zadatelem jako novym
majitelem. Hodnota zhodnoceni ¢i znehodnoceni pozemku bude uréena
posudkem soudniho znalce z oboru.

3. Naklady spojené s realizaci pfedkupniho prava méstyse (zejména naklady
spojené s vyhotovenim posudku soudniho znalce, spravni poplatky spojené s
fizenim u prislusného katastralniho Gfadu apod.) nese zadatel.

5.3. Odstoupeni od kupni smlouvy



1. Méstys si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené kupni smlouvy v pfipadé, ze
ze strany zadatele bude na pozemku provadéna jina vystavba, nez stanovi
tato pravidla a uzaviena kupni smlouva.

2. Méstys si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené kupni smlouvy v pfipadé, ze
ze strany Zadatele nebude uhrazena cela kupni cena pozemku a naklady
spojené s prevodem vlastnického prava radné a véas, tedy dle ujednani kupni
smiouvy.

3. Méstys si dale vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené kupni smlouvy v
pfipadé nesplnéni zavazku Zzadatele k u(hradé kteréhokoli splatného
penéZitého zavazku ve smyslu ustanoveni kupni smlouvy fadné a véas, a to
po poskytnuti nahradni Ihiity k zaplaceni ne kratsi 5 dnd.

4. Méstys si vyhrazuje pravo odstoupit od uzaviené kupni smlouvy v pfipadé, ze
Zzadatel nezahaji na pozemku vystavbu objektu bydleni do 3 let ode dne
podpisu kupni smlouvy. Za zahajeni vystavby objektu bydleni na pozemku se
pro ucely téchto pravidel rozumi zahajeni stavby dle zakona ¢&. 183/2016 Sb. -
Stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

5. Méstys si vyhrazuje pravo zajistit plnéni i pripadnych dalSich povinnosti
Zzadatele stanovenych v kupni smlouvé sankci - odstoupenim od kupni
smiouvy.

6. Odstoupeni od smilouvy je platné a ucinné okamzikem doruéeni pisemného
odstoupeni Méstysem Méfin od kupni smlouvy Zadateli. Odstoupenim od
kupni smlouvy se tato rusi od poc¢atku a méstys a Zadatel jsou povinni si vratit
vzajemné jiz poskytnuta plnéni. V pripadé zvyseni ¢&i sniZzeni hodnoty
vraceného pinéni bude toto zhodnoceni ¢i znehodnoceni uréeno posudkem
soudniho znalce z oboru.

7. Naklady spojené s realizaci odstoupeni od smlouvy ze strany Méstyse Méfin

(zejména naklady spojené s vyhotovenim posudku soudniho znalce, spravni
poplatky spojené s fizenim u prisluSného katastralniho Gfadu apod.) nese
zadatel.

8. Kupni smlouva bude stanovovat, ktera prava a povinnosti nejsou

odstoupenim od kupni smlouvy dotéena.

5.4. Smluvni pokuty
1. V pfipadé, Ze nebude do 5 let ode dne podpisu kupni smlouvy ukonéena

vystavba objektu bydleni na pozemku, je Méstys MéFin opravnén pozadovat
po zadateli uhradu smluvni pokuty ve vysi 80.000,- K¢ a to za kazdy zapoéaty
rok trvani prodleni s ukonéenim vystavby objektu bydleni na pozemku, a to az
do celkové vySe smluvni pokuty 400.000,- K. Za ukonéeni vystavby objektu
bydleni na pozemku se pro Ucely téchto pravidel rozumi zapsani dokonéené
stavby na pozemku do prislusného katastru nemovitosti a predlozeni



VL.

dokladu, prokazujiciho povoleni uzivani rodinného domu postaveného
Zadatelem na prevadéném pozemku.

. V pfipadé, Zze Zadatel nebude do tfi mésicli od ukonceni vystavby v objektu

bydleni na pozemku evidovan k trvalému pobytu (dle zakona é. 133/2000 Sb.,
o evidenci obyvatel, v platném znéni), je méstys opravnén pozadovat po
Zadateli hradu smluvni pokuty ve vysi 50.000,- K&.

. Méstys si vyhrazuje pravo zajistit plnéni i pfipadnych dalSich povinnosti

Zadatele smluvnimi pokutami stanovenymi v kupni smlouvé.

. Veskeré smluvni pokuty dle téchto pravidel jsou splatné do 30 dnli ode dne

doruceni pisemné vyzvy méstyse k Gthradé smluvni pokuty Zadateli, a to na
ucet sdéleny v pisemné vyzvé.

. V oduvodnénych pfipadech miiZze Zastupitelstvo Méstyse Mé&fin rozhodnout o

neuplatnéni prava na thradu smluvni pokuty, a to na zakladé pisemného a
oduvodnéného podani Zadatele.

Dalsi ujednani

VII.

1. Méstys Méfin bude hradit naklady spojené s pfipravou prodeje, kdy se jedna

zejména o naklady vynalozené na znalecké posudky, rozdéleni pozemku
(geometricky plan) a dale naklady na kupni smlouvu a navrh na vklad prava
do katastru nemovitosti.

- Naklady na spravni poplatky pfi vkladu do katastru nemovitosti hradi kupujici

— zadatel.

Zavérecna ujednani

1. O vyjimkach z téchto pravidel mize rozhodnout Zastupitelstvo Méstyse Mé&fin,

a to na zakladé pisemného a odivodnéného podani Zadatele z diavodu
hodnych zretele.

2. Nedilnou soucasti téchto Pravidel jsou nasledujici pfilohy:

1)Priloha €. 1 — Zakres pozemku - geometricky plan.
2)Pfiloha €. 2 — Formular pro podani zadosti.

3)Priloha €. 3 — Vzor kupni smlouvy

3. Tato Pravidla véetné pfiloh byla schvalena Zastupitelstvem Méstyse Méfin dne

04.05.2022, usnesenim ¢. 1/6/2022.
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